Investment-Chance in Malente

23714 Malente, Mehrfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: 50124

Wohnflache ca.: 1.003 m2 - Kaufpreis: 2.810.000 EUR
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Investment-Chance in Malente

Objekt-ID 50124

Objekttypen Haus, Mehrfamilienhaus
Adresse 23714 Malente

Etagen im Haus 4

Wohnflache ca. 1.003 m?

Vermietbare Flache ca. 1.003 m?

Grundstuck ca. 2.223 m?

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Stellplatze gesamt 12

Stellplatze 12

Verfuigbar ab Nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Keller, Terrasse

Kauferprovision

6% des Kaufpreises zzgl. MwSt.

Kaufpreis

2.810.000 EUR

Schroéder Immobilien
Herr Stephan Schulze

schulze@schroederimmobilien.de
www.schroederimmobilien.de

Tel. 04171 88 18 65
Mob. 004917683434737




Objektbeschreibung

lhr Investment-Duo in Malente!

Diese beiden hervorragend gepflegten baugleichen Mehrfamilienhauser mit insgesamt 14
Wohneinheiten wurden im Jahr 1992 auf einem grof3zligigen Grundstiick von 2.223 mz2 erbaut.

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung fur alle 14 Wohneinheiten liegt vor, sodass die Wohnungen
entweder als Paket im Bestand gehalten oder bei Interesse eigenstandig im Einzelvertrieb veraulRert
werden koénnen.

Die vermietbare Wohnflache betragt ca. 1.000 m2. Aktuell sind 9 der 14 Eigentumswohnungen vermietet
und erzielen eine Netto-Jahresmiete von 68.631,00 €.

Die funf leerstehenden Wohnungen bieten ein grof3es Potenzial: Sie kdnnen zu einem Mietpreis von 11
€ bis 13 € pro m? (Schatzwert) neu vermietet werden. Dadurch lasst sich eine mogliche Netto-
Jahresmiete von ca. 130.000,00 € realisieren.

Das Objekt befindet sich in einem erstklassigen Zustand, wodurch gré3ere Investitionen in naher
Zukunft nicht zu erwarten sind. Sowohl die Dacher (inklusive Dammung) als auch die Fenster (3-Fach-
Verglasung) und die Heizungen (Gas) wurden erst im Jahr 2024 erneuert.

Beide Hauser beeindrucken zudem durch modernisierte und ansprechend gestaltete Treppenhauser, die
den Gesamtcharakter des Objekts weiter aufwerten.

Die Wohnungen bestehen tiberwiegend aus praktischen Drei-Zimmer-Grundrissen. Besonders
interessant: Die Dachgeschosswohnungen verfligen jeweils tber eine Ausbaureserve von ca. 30 mz2,

Zusatzlich stehen insgesamt 12 Stellplatze

Ausstattung

- 14 Wohneinheiten

- 1992 erbaut

- Dacher aus dem Jahr 2024

- Gas-Heizungen aus dem Jahr 2024

- Dreifach verglaste Fenster aus dem Jahr 2024

- Ca. 30 m2 Ausbaureserve im Spitzboden in jedem Haus
- Fahrradschuppen aus dem Jahr 2018

Sonstiges

Mit diesem Exposé bieten wir lhnen unsere Maklerdienstleistung an. Alle Angaben zur Immobilie
basieren auf den uns vorliegenden Informationen des Eigentiimers und wurden mit grof3ter Sorgfalt
zusammengestellt. Eine Gewahr fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tGbernehmen wir jedoch nicht.
Kommt durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung ein Kaufvertrag zustande, ist die im Exposé
angegebene Provision vom Kaufer zu zahlen. Diese ist mit Unterzeichnung des Kaufvertrages verdient
und fallig.

Zusatzlich zum Kaufpreis sollten Sie die Erwerbsnebenkosten einkalkulieren. Diese betragen in der
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Regel ca. 2 % fur Notar- und Gerichtskosten sowie 5 % Grunderwerbsteuer (je nach Bundesland
variabel).

Verbraucherinformation gemaf § 312c BGB i. V. m. Artikel 246 EGBGB:

Diese Informationen dienen der Erfullung unserer gesetzlichen Informationspflichten, wenn der
Maklervertrag mit Schroder Immobilien, Inh. Jorg Schroder, Von-Somnitz-Ring 4a, 21423 Winsen
(Luhe), ausschlieBlich unter Verwendung von Fernkommunikationsmitteln (z. B. Telefon, E-Mail, Online-
Formular) zustande kommt.

Widerrufsbelehrung:

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, diesen Maklervertrag innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsschlusses. Um |hr
Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns

Schrdder Immobilien

Inhaber Jorg Schroder
Von-Somnitz-Ring 4a

21423 Winsen (Luhe)

Telefon: +49 (0) 4171 88 18 11
E-Mail: info@schroederimmobilien.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. per Brief, Fax oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen
Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kbnnen daflr ein von uns bereitgestelltes Muster-
Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausiibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Frist absenden.

Widerrufsfolgen

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben,
unverziglich und spatestens binnen 14 Tagen ab dem Tag zurlckzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber
Ihren Widerruf bei uns eingegangen ist. Fur diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel,
das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdricklich
etwas anderes vereinbart. Haben Sie ausdrticklich verlangt, dass wir bereits wahrend der Widerrufsfrist
mit unserer Dienstleistung beginnen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen. Dieser
entspricht dem Anteil der bereits erbrachten Leistungen bis zu dem Zeitpunkt, an dem Sie uns Uber die
Auslbung des Widerrufsrechts unterrichten, gemessen am Gesamtumfang der im Vertrag
vorgesehenen Dienstleistungen.

Besondere Hinweise

Ihr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn wir die beauftragte Maklerleistung vollstandig erbracht haben
und Sie vor Beginn der Ausfuihrung ausdriicklich zugestimmt sowie bestatigt haben, dass Sie Ihr
Widerrufsrecht in diesem Fall verlieren (8§ 356 Abs. 4 BGB).

Ende der Widerrufsbelehrung
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Lage
Willkommen in Malente!

Die Immobilien befindet sich in einer bevorzugten Wohnlage von Malente. Das ruhige Wohngebiet wird
durch seinen harmonischen Mix aus Natur und moderner Infrastruktur geprégt. In unmittelbarer
Umgebung liegen mehrere Seen, darunter der Dieksee und Kellersee, die nicht nur Wassersportler
anziehen, sondern auch Erholungssuchende begeistern. Walder und Wanderwege umgeben das
Grundstuck und schaffen eine idyllische Umgebung, die dennoch nicht abgeschieden wirkt.

Fur die Nahversorgung stehen Supermarkte, Backereien und diverse Einzelhandelsgeschafte in kurzer
Distanz zur Verfligung. Schulen, Kindergarten und Arzte befinden sich ebenfalls im Umkreis von
wenigen Kilometern und sind schnell erreichbar, was die Attraktivitat fir Familien und Langzeitmieter
steigert.

Ein weiterer Pluspunkt: Der Bahnhof Malente-Gremsmihlen ist fuRlaufig oder in wenigen Minuten mit
dem Fahrrad erreichbar. Von dort aus sind sowohl regionale als auch Uberregionale Verbindungen
nutzbar, die Pendler und Reisende schatzen.

Malente, im Herzen der Holsteinischen Schweiz, verbindet l&ndliche Idylle mit zentraler Lage zwischen
den Wirtschaftszentren Kiel (ca. 30 Minuten Fahrt) und Libeck (ca. 45 Minuten Fahrt). Durch die Nahe
zur Ostsee und die gute Anbindung an die Al sowie an Fernziige ist Malente nicht nur fir Einheimische,
sondern auch fur Pendler und Touristen eine gefragte Adresse.

Die Region zeichnet sich durch hohe Lebensqualitat au
23714 Malente, Deutschland
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Ruckansicht

N

Ausreichend Stellplatze Vogelperspektive

A

Uber dem Kellersee Wohnzimmer
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Schlafzimmer

Wohnzimmer 2

Kinderzimmer

Wannenbad

Schréder Immobilien
Herr Stephan Schulze
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Ausbaureserve Spitzboden Badezimmer 2

Schlafzimmer 2 Flur 2
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Schlafzimmer 3

Flurkarte
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Grundriss

Untergeschoss
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Grundriss

Erdgeschoss

Schlafen
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Grundriss

Obergeschoss
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Grundriss

Dachgeschoss
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