Einmalige Chance!

21376 Eyendorf, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: 46348

Wohnflache ca.: 182 m2 - Zimmer: 5
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Einmalige Chance!

Objekt-1D 46348
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 21376 Eyendorf
Etagen im Haus 3

Wohnflache ca. 182 m?
Nutzflache ca. 22 m?
Grundstuck ca. 1.010 m?
Zimmer 5

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Separate WC 2

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 2004

Zustand neuwertig
Ausstattung gehoben
Stellplatze gesamt 2

Stellplatze 2

Verfugbar ab Nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Gaste-WC, Kamin, Separates WC, Terrasse

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

3,57% des Kaufpreises inkl. MwSt.

Preis

auf Anfrage

Schréder Immobilien
Herr Stephan Schulze

schulze@schroederimmobilien.de
www.schroederimmobilien.de

Tel. 04171 88 18 65
Mob. 004917683434737




Objektbeschreibung

Ein Traumhaus wartet auf Sie!

Dieses Einfamilienhaus von 2004 steht auf einem 1.010 m2 grof3en Grundstiick und vereint Stil, Komfort
und Funktionalitat.

Der Eingangsbereich tberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung und einer praktischen
Garderobe. Dunkle Fliesen kontrastieren harmonisch mit warmem Echtholzparkett, das sich durch das
gesamte Haus zieht.

Im Erdgeschoss befinden sich ein Gaste-WC, ein Hauswirtschaftsraum mit Netzwerkverkabelung und
ein Hobbyraum. Highlight ist der helle Wohn- und Essbereich mit Kamin und sudlicher Ausrichtung, der
durch die offene Kiiche mit Kochinsel erganzt wird. Eine separate Speisekammer und der Zugang zur
Sonnenterrasse oder zum Uberdachten Bereich bieten zusatzlichen Komfort.

Eine Treppe mit Sichtbalken fiihrt ins Dachgeschoss, wo drei gerdumige Zimmer warten. Zwei davon
haben eigene Ankleidezimmer. Das grol3e Badezimmer punktet mit begehbarer Dusche und eleganter
Badewanne — ideal zum Entspannen.

Der wohnlich ausgebaute Spitzboden ist eigentlich Nutzflache, eignet sich jedoch perfekt als Home-
Office oder Ruckzugsort. Ein zusatzlicher Stauraum ist ebenfalls vorhanden.

Im AulBRenbereich bietet die groRzligige Einfahrt Platz fir bis zu vier Fahrzeuge.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns flir einen Besichtigungstermin!

Ausstattung

- Gaste-WC

- Kochinsel

- Sudlich ausgerichtete Terrasse
- Netzwerkkabel

- Ankleidezimmer

- Grol3e Einfahrt

- Begehbare Dusche

- Ofen

Sonstiges

Mit diesem Exposé bieten wir lhnen unsere Maklerdienstleistung an. Alle Angaben zur Immobilie
basieren auf den uns vorliegenden Informationen des Eigentiimers und wurden mit gré3ter Sorgfalt
zusammengestellt. Eine Gewabhr fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tibernehmen wir jedoch nicht.
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Kommt durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung ein Kaufvertrag zustande, ist die im Exposé
angegebene Provision vom Kaufer zu zahlen. Diese ist mit Unterzeichnung des Kaufvertrages verdient
und fallig.

Zusatzlich zum Kaufpreis sollten Sie die Erwerbsnebenkosten einkalkulieren. Diese betragen in der
Regel ca. 2 % fur Notar- und Gerichtskosten sowie 5 % Grunderwerbsteuer (je nach Bundesland
variabel).

Verbraucherinformation geman § 312c BGB i. V. m. Artikel 246 EGBGB:

Diese Informationen dienen der Erfullung unserer gesetzlichen Informationspflichten, wenn der
Maklervertrag mit Schroder Immobilien, Inh. Jérg Schroder, Von-Somnitz-Ring 4a, 21423 Winsen
(Luhe), ausschlieRlich unter Verwendung von Fernkommunikationsmitteln (z. B. Telefon, E-Mail, Online-
Formular) zustande kommt.

Widerrufsbelehrung:

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, diesen Maklervertrag innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsschlusses. Um Ihr
Widerrufsrecht auszuiiben, missen Sie uns

Schréder Immobilien

Inhaber Jorg Schroder
Von-Somnitz-Ring 4a

21423 Winsen (Luhe)

Telefon: +49 (0) 4171 88 18 11
E-Mail: info@schroederimmobilien.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. per Brief, Fax oder E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen
Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kbnnen daftir ein von uns bereitgestelltes Muster-
Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Gber die Austibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Frist absenden.

Widerrufsfolgen

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
unverziglich und spatestens binnen 14 Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber
Ihren Widerruf bei uns eingegangen ist. Fir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel,
das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrticklich
etwas anderes vereinbart. Haben Sie ausdrticklich verlangt, dass wir bereits wahrend der Widerrufsfrist
mit unserer Dienstleistung beginnen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen. Dieser
entspricht dem Anteil der bereits erbrachten Leistungen bis zu dem Zeitpunkt, an dem Sie uns Uber die
Ausuibung des Widerrufsrechts unterrichten, gemessen am Gesamtumfang der im Vertrag
vorgesehenen Dienstleistungen.

Besondere Hinweise

Ihr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn wir die beauftragte Maklerleistung vollstandig erbracht haben
und Sie vor Beginn der Ausfihrung ausdriicklich zugestimmt sowie bestatigt haben, dass Sie Ihr
Widerrufsrecht in diesem Fall verlieren (8 356 Abs. 4 BGB).

Ende der Widerrufsbelehrung
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Glltig bis 02.12.2034
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2004
Wesentlicher Energietrager Gas
Endenergiebedarf 127,77 kwh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse D
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Lage
Herzlich willkommen in Eyendorf!

Die zentrale Lage dieses Objekts bietet zahlreiche Vorteile, darunter die nur 1.000 Meter entfernte
Béackerei. Starten Sie lhren Tag entspannt mit frischen Brotchen direkt aus der Nachbarschatft.

Auch flr Familien ist die Lage ideal: Der Kindergarten und die Grundschule sind in weniger als 10
Gehminuten erreichbar, wahrend weiterfiihrende Schulen im ca. 2,5 km liegende Salzhausen sich
befinden.

Fir den taglichen Einkauf stehen Ihnen ein Rewe und ein Edeka in Salzhausen zur Verfluigung.

Neben den vielfaltigen Sportangeboten in Eyendorf und Salzhausen ladt das Waldbad, nur 4 km
entfernt, an warmen Tagen zur Erfrischung ein. Danach kénnen Sie ein Eis direkt vom nahegelegenen
Bauernhof geniel3en.

Dank der gtinstigen Anbindung an die A7, die nur 5 km entfernt ist, erreichen Sie Hamburg in kurzer
Zeit.
21376 Eyendorf
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Eingangsbereich

Wohnecke

Gaste-WC

Hobbyraum

k\

Esébereich
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Kiche

Badezimmer

Buro

Spitzboden
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Grundriss

Dachgeschoss
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