Investment

21447 Handorf, Zweifamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: 50106

BV i T o Frasehietetneh Periorer CHM

Wohnflache ca.: 137 m2 - Kaufpreis: 245.000 EUR

Schréder Immobilien info@schroederimmobilien.de Tel. 04171-88 18 11
www.schroederimmobilien.de




Investment

Objekt-1D 50106
Objekttypen Haus, Zweifamilienhaus
Adresse 21447 Handorf
Wohnflache ca. 137 m?
Grundstuck ca. 460 m?
Heizungsart Zentralheizung
Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1900
Letzte Modernisierung 2012
Provisionspflichtig Ja
Kauferprovision 6,99% inkl. MwSt.
Kaufpreis 245.000 EUR
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein Zweifamilienhaus, das vollstandig vermietet ist. Das Gebaude war ein Resthof
von etwa 1900, der in den 1950er-Jahren ausgebaut wurde. Er bietet eine hervorragende Gelegenheit
fur Investoren.

Fakten:
Haus Nr. 72

Baujahr 1950, Fassade ist mit einem Warmedammverbundsystem im Erdgeschoss,
in der Fassade des Obergeschoss ist eine Holzvertafelung.

Garten, zwei Terrassen, Gartenhaus, Carport + Stellplatz.

Wohnung Nr. 1: Drei Zimmer, ca. 75 m2, Nettomiete € 590,-

Wohnung Nr. 2: Zwei Zimmer, ca. 62 m2 Wohnflache, Nettomiete € 585,-

Ausstattung

Das Haus zeichnet sich durch eine solide Bauweise aus.
Die Wohnungen bieten grof3ziigige, helle Raume und sind ideal fur Paare oder Singles geeignet.

Zu den Ausstattungsmerkmalen gehéren moderne Bader, Einbaukiichen und tberwiegend renovierte
Wohnbereiche. Als pflegeleichter Fuf3bodenbelag wurden helle Fliesen und Designbelag gewahlt,
welche die Wohnungen hell, freundlich und warm wirken lassen. Die gepflegten Terrassen und die
Gartenanteile bieten zusatzlichen Komfort.

Die Beheizung des Gebéaudes erfolgt Giber eine gemeinsame Gasheizung.

Die gepflegten Grundstiicke wurden gartnerisch ansprechend angelegt und strahlen eine attraktive und
einladende Atmosphéare aus. In einem Gartenhaus, finden Sie Platz fir Rasenméher und Co.

Ein praktischer Carportstellplatz und zwei Aul3enstellplatze sorgen fir ausreichend Parkmdglichkeiten.

Sonstiges

Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Energiekennwert: 155 kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: E

Baujahr: 1900

Heizungsart: Gas-Heizung
Befeuerung/Energietrager: Erdgas leicht

Sie méchten besichtigen? Rufen Sie uns gern an: 04171 - 88 18 77
Ihr Ansprechpartner: Andreas Bardowicks

Mit diesem Exposé bieten wir lhnen unsere Maklerdienste an. Alle Angaben zum Objekt haben wir nach
bestem Wissen aufgrund der uns zur Verfugung stehenden Auskiinfte des Eigentiimers gemacht. Eine
Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kdnnen wir nicht Gbernehmen.

Im Falle eines durch unseren Nachweis, bzw. unsere Vermittlung zustande gekommenen
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Vertragsabschlusses, ist der Kaufer verpflichtet eine Provision in angegebener Hohe zu zahlen. Diese
Provision ist mit Abschluss des Kaufvertrages verdient und fallig.

Die ERWERBSNEBENKOSTEN in Hohe von ca. 2 % Notar- und Gerichtskosten sowie 5 %
Grunderwerbsteuer sollten bei der Finanzierung mit einkalkuliert werden.

Verbraucherinformation gemaf Fernabsatzgesetz:

Diese Informationen dienen der Erfullung von Informationspflichten aufgrund gesetzlicher Vorschriften,
wenn die Beteiligung von Schréder Immobilien, Inh. J6rg Schrdder, Von-Somnitz-Ring 4a, 21423 Winsen
(Luhe) ausschlieBlich unter Verwendung von Fernkommunikationsmitteln zustande kommt.
Fernkommunikationsmittel und Kommunikationsmittel, die zur Anbahnung oder zum Abschluss eines
Vertrages zwischen einem Verbraucher und einem Unternehmer, ohne gleichzeitige korperliche
Anwesenheit der Vertragsparteien eingesetzt werden, kdnnen insbesondere Briefe, Kataloge,
Telefonanrufe, Telekopien, E-Mails sowie Rundfunk, Tele- oder Mediendienste sein.

Widerrufbelehrung (Fernabsatz):

Widerrufsrecht

Sie konnen Ihre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Grunden in Textform (z.B.
Brief, Fax, Email) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht
vor Vertragsschluss und auch nicht vor Erfullung unserer Informationspflichten gemaf Artikel 246 8 2 in
Verbindung mit 8 1 Abs. 1 und 2 EGBGB sowie unserer Pflichten gemal § 312 g Abs. | Satz 1 BGB in
Verbindung mit Artikel 246 § 3 EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist genligt die rechtzeitige
Absendung des Widerrufs.

Der Widerruf ist zu richten an:
Schroder Immobilien,

Inhaber Jorg Schroder
Von-Somnitz-Ring 4a

21423 Winsen (Luhe)

Tel.: +49 (0) 417188 18 11

Fax: +49 (0) 4171 88 18 33

E-Mail: info@schroederimmobilien.de

Widerrufsfolgen:

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zurtick zu gewéahren
und ggf. gezogene Nutzungen (z.B. Zinsen) herauszugeben. Konnen Sie uns die empfangene Leistung
ganz oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zuriickgewahren, missen Sie uns
insoweit ggf. Wertersatz leisten. Dies kann dazu flhren, dass Sie die vertraglichen
Zahlungsverpflichtungen fir den Zeitraum bis zum Widerruf gleichwonhl erfullen missen. Verpflichtungen
zur Erstattung von Zahlungen mussen innerhalb von 30 Tagen erfullt werden. Die Frist beginnt fur Sie
mit der Absendung |hrer Widerrufserklarung, fiir uns mit deren Empfang.

Besondere Hinweise
Ihr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf Ihren ausdricklichen
Wunsch vollstandig erflllt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetbt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Energieausweis
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Energieausweistyp Bedarfsausweis

Ausstellungsdatum 04.03.2023

Gultig bis 03.03.2033

Baujahr It. Energieausweis 2012

Wesentlicher Energietrager Gas

Endenergiebedarf 155,00 kwh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse E
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Lage

Handorf ist eine idyllische Gemeinde im Landkreis Lineburg mit etwa 2.000 Einwohnern. Gelegen etwa
10 Kilometer nordwestlich von Liineburg, bietet Handorf eine ruhige landliche Atmosphére und
gleichzeitig eine hervorragende Anbindung an die Stadte Hamburg, Lineburg und Winsen (Luhe) tGber
die B404 und die nahe gelegene Autobahn A39.

Die Umgebung ist gepragt von Feldern, Wiesen und Waldern, ideal fir Spaziergange und
Fahrradtouren. Die llmenau in der Nahe Iadt zu Freizeitaktivitaten wie Angeln und Bootfahren ein.
Historische Fachwerkh&user und die Kirche St. Peter und Paul aus dem 12. Jahrhundert verleihen dem
Dorf seinen besonderen Charme.

Gemeinschaft und Tradition werden in diesem Ort gro3geschrieben. RegelmaRige Veranstaltungen wie
das Dorffest und der Weihnachtsmarkt fordern das soziale Miteinander. Bildungseinrichtungen wie ein
Kindergarten und eine Grundschule sind nur 500 m entfernt, weiterfiihrende Schulen befinden sich in
Lineburg und Winsen.

Die Wirtschaft in Handorf ist vorwiegend landwirtschaftlich gepragt, erganzt durch Handwerksbetriebe,
Dienstleistungsunternehmen, einen Backer und den Edeka Supermarkt. Insgesamt bietet Handorf eine
hohe Lebensqualitat in einer attraktiven landlichen Umgebung mit hervorragender Verkehrsanbindung.
21447 Handorf, Deutschland
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Parkplatze

Flurkarte HauptstralRe 72
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Grundriss

Erdgeschoss - Grundriss

Schlafen

v, Sl de Prasentiert durch Perfarmer CR#M
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Grundriss

Dachgeschoss - Grundriss
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