Tag der offenen Immobilie am 18.05.2025 um 10
Uhr.

21423 Winsen (Luhe), Wohnung zum Kauf

Objekt-ID: 50160
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Wohnflache ca.: 66 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis: 169.000 EUR
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Tag der offenen Immobilie am 18.05.2025 um 10 Uhr.

Objekt-1D 50160
Objekttyp Wohnung
Adresse Rehrhofe 4b

21423 Winsen (Luhe)

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 66 m?2
Nutzflache ca. 12 m?
Zimmer 2
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1

Kiche

Einbaukliche

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1973

Letzte Modernisierung 1999

Zustand gepflegt

Verfugbar ab Nach Vereinbarung

Ausstattung / Merkmale

Einbauktiche, Keller

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

3,57% inkl. MwSt.

Hausgeld

425 EUR

Kaufpreis

169.000 EUR

Schréder Immobilien
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bardowicks@schroederimmobilien.de
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Objektbeschreibung

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines 15 Parteienhauses. Das
Gebaude ist in einem gepflegten Zustand.

Die Wohnung vermittelt ein warmes und einladendes Ambiente. Das Wohnzimmer sowie das
Schlafzimmer sind lichtdurchflutet dank der bodentiefen Balkontiren. Von den beiden Balkonen haben
Sie einen herrlichen Blick tber die Altstadt von Winsen (Luhe) und durch die Sidausrichtung viel Sonne.

AulRerdem bietet die Wohnung ein gepflegtes Wannenbad sowie eine geraumige Einbaukiche wodurch
eine groRere Renovierung nicht notig ist.

Erganzt werden die R&umlichkeiten durch einen Kellerraum mit Waschmaschienenanschluss. Zudem
besitzt das Mehrfamilienhaus einen fir alle zugangigen Waschekeller und einen Trockenraum, sowie
einen Aul3enstellplatz, der sich in unmittelbarer Nahe zur Haustir befindet und im Kaufpreis bereits
enthalten ist.

Das Wohngeld betragt € 425,00 monatlich. Davon sind ca. € 300,00 auf den Mieter umlegbar und ca. €
125,00 fur den Verwalter und die Instandhaltungsriicklage zu zahlen.

Im Falle einer Vermietung ware eine realistische Kaltmiete in Hohe von € 600,00 und € 20,00 fir den
Stellplatz erzielbar.

Ausstattung

- 2 grol3e Balkone, einer in Richtung Suden und einer in Richtung Norden.
- Eine ansprechende Einbaukiiche mit Geschirrspuler aus 2018

- Wannenbad

- 2 Zimmer

- 1 kleine Abstellecke im Flur

- 1 KFZ AuRRenstellplatz

- 1 groRer Kellerraum mit Waschmaschinenanschluss

- Keine Dachschragen

Sonstiges

Baujahr: 1973

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung/Energietrager: Erdgas leicht
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Energiekennwert: 120 kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: D

Fur Fragen oder eine Besichtigung rufen Sie uns gerne an: 04171 - 88 18 77
Ihr Ansprechpartner: Dipl.-Ing. Andreas Bardowicks

Mit diesem Exposé bieten wir lhnen unsere Maklerdienste an. Alle Angaben zum Objekt haben wir nach
bestem Wissen aufgrund der uns zur Verfugung stehenden Auskinfte des Eigentiimers gemacht. Eine
Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kdnnen wir nicht tbernehmen.
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Im Falle eines durch unseren Nachweis, bzw. unsere Vermittlung zustande gekommenen
Vertragsabschlusses, ist der Kaufer verpflichtet eine Provision in angegebener Hohe zu zahlen. Diese
Provision ist mit Abschluss des Kaufvertrages verdient und fallig.

Die ERWERBSNEBENKOSTEN in Hohe von ca. 2 % Notar- und Gerichtskosten sowie 5 %
Grunderwerbsteuer sollten bei der Finanzierung mit einkalkuliert werden.

Verbraucherinformation gemal Fernabsatzgesetz:

Diese Informationen dienen der Erfiillung von Informationspflichten aufgrund gesetzlicher VVorschriften,
wenn die Beteiligung von Schrdoder Immobilien, Inh. J6rg Schrdder, Von-Somnitz-Ring 4a, 21423 Winsen
(Luhe) ausschlieBlich unter Verwendung von Fernkommunikationsmitteln zustande kommt.
Fernkommunikationsmittel und Kommunikationsmittel, die zur Anbahnung oder zum Abschluss eines
Vertrages zwischen einem Verbraucher und einem Unternehmer, ohne gleichzeitige korperliche
Anwesenheit der Vertragsparteien eingesetzt werden, knnen insbesondere Briefe, Kataloge,
Telefonanrufe, Telekopien, E-Mails sowie Rundfunk, Tele- oder Mediendienste sein.

Widerrufbelehrung (Fernabsatz):

Widerrufsrecht

Sie kdnnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform (z.B.
Brief, Fax, Email) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht
vor Vertragsschluss und auch nicht vor Erfullung unserer Informationspflichten gemaf3 Artikel 246 8§ 2 in
Verbindung mit 8 1 Abs. 1 und 2 EGBGB sowie unserer Pflichten gemaf § 312 g Abs. | Satz 1 BGB in
Verbindung mit Artikel 246 § 3 EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist genligt die rechtzeitige
Absendung des Widerrufs.

Der Widerruf ist zu richten an:
Schroder Immobilien,

Inhaber Jorg Schroder
Von-Somnitz-Ring 4a

21423 Winsen (Luhe)

Tel.: +49 (0) 417188 18 11

Fax: +49 (0) 4171 88 18 33

E-Mail: info@schroederimmobilien.de

Widerrufsfolgen:

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zurtick zu gewéahren
und ggf. gezogene Nutzungen (z.B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns die empfangene Leistung
ganz oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zurtickgewéahren, missen Sie uns
insoweit ggf. Wertersatz leisten. Dies kann dazu fiihren, dass Sie die vertraglichen
Zahlungsverpflichtungen fur den Zeitraum bis zum Widerruf gleichwohl erfillen missen. Verpflichtungen
zur Erstattung von Zahlungen missen innerhalb von 30 Tagen erfullt werden. Die Frist beginnt fir Sie
mit der Absendung Ihrer Widerrufserklarung, fur uns mit deren Empfang.

Besondere Hinweise
Ihr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf Ihren ausdricklichen
Wunsch vollsténdig erfullt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgeuibt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 15.01.2018
Guiltig bis 14.01.2028
Baujahr It. Energieausweis 1999
Wesentlicher Energietrager Gas
Endenergieverbrauch 120,00 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse D
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Lage

Das Objekt befindet sich in zentraler Lage von Winsen (Luhe), nur wenige Gehminuten vom Zentrum der
Stadt entfernt. Die unmittelbare Nahe von verschiedenen Schulen, Kinderbetreuungseinrichtungen,
Freizeitangeboten, sowie Einkaufsmoglichkeiten macht diese Wohngegend besonders attraktiv fur junge
Familien und Paare.

Winsen (Luhe) erfreut sich zunehmender Beliebtheit als Wohnort, nicht zuletzt aufgrund seiner
groRziigigen Grunflachen, die teilweise innerhalb der Wohngebiete angelegt wurden und somit das
Gesamtumfeld verschonern.

Die Stadt verfugt Uber eine beeindruckende Infrastruktur mit zahlreichen Sport- und Freizeitangeboten
fur Kinder und Jugendliche. Die belebte Ful3géngerzone in der Altstadt ladt zum Bummeln und
Verweilen ein, wahrend diverse Restaurants und Cafés fir kulinarische Vielfalt sorgen.

Dank der guten Verkehrsanbindung gelangen Sie leicht sowohl nach Hamburg als auch nach Lineburg.
Die Bahnverbindung im HVV-Tarif sowie die Autobahn A39 ermdglichen eine schnelle Anbindung an die
beiden Stadte in nur etwa 25 bzw. 15 Minuten Fahrzeit.

Weitere Informationen tber Winsen (Luhe) sowie schone Bilder der beliebten Kreisstadt finden Sie
unter: www.winsen.de
Rehrhofe 4b, 21423 Winsen (Luhe), Deutschland
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Shlafzimmer

Flurkarte
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