Einfamilienhaus mit Weitblick in Borstel!

21423 Winsen (Luhe), Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: 1423
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Wohnflache ca.: 145 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 579.000 EUR

Schréder Immobilien schulze@schroederimmobilien.de Tel. 04171 88 18 65
Herr Stephan Schulze www.schroederimmobilien.de Mob. 004917683434737




Einfamilienhaus mit Weitblick in Borstel!

Objekt-ID 1423

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 21423 Winsen (Luhe)
Etagen im Haus 3

Wohnflache ca. 145 m?

Nutzflache ca. 80 m?

Grundstuck ca. 1.616 m?

Zimmer 6

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Separate WC 2

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1979
Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Stellplatze gesamt 2
Garagenstellplatz 1 Stellplatz
Carportstellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Kamin, Keller, Separates WC, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % vom Kaufpreis inkl. MwSt.

Kaufpreis

579.000 EUR

Tel. 04171 88 18 65
Mob. 004917683434737

Schroéder Immobilien
Herr Stephan Schulze

schulze@schroederimmobilien.de
www.schroederimmobilien.de




Objektbeschreibung

Unverbaute Sicht ins Feld!

Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1981 steht auf einem 1.616 m? grof3en Grundsttick und
bietet ca. 150 m? Wohnflache mit sechs Zimmern.

Der helle Eingangsbereich bildet das Herzstiick des Hauses und erméglicht Ihnen den direkten Zugang
zu allen Wohnrdumen. Die Kiiche ist praktisch mit dem Wohn- und Essbereich verbunden, der im
gemdutlichen Landhausstil gestaltet ist und direkten Zugang zur Terrasse bietet.

Besonders vorteilhaft: Die Schlafraume im Erdgeschoss liegen angenehm ruhig abseits des
Wohnbereichs und befinden sich in direkter Nahe zum Badezimmer — perfekt fir erholsame Néachte.

Im Dachgeschoss erwartet Sie ein lichtdurchflutetes Studio, ideal als zusatzliches Wohnzimmer. Erganzt
wird die Etage durch ein Duschbad und zwei Schlafzimmer, die sich flexibel einrichten lassen.

Im Keller befinden sich Abstellrdume und ein weiteres Zimmer, das sich perfekt als Werkstatt oder
Hobbyraum eignet.

Eine Photovoltaikanlage aus dem Jahr 2012 sorgt flr extra Energieeinsparung.
Der liebevoll angelegte Garten ladt zum Entspannen ein. Ein Steinkreis eignet sich ideal fur ein
Lagerfeuer oder Grillabende mit Freunden und Familie. Kaminholz und Gartengerate finden Platz im

Gartenhaus.

Eine Garage und ein Carport mit Fahrradschuppen bieten ausreichend Stellflache. Die Heizung (2010)
befindet sich ebenfalls in der Garage.

Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns fir eine Besichtigung!

Ausstattung

- Kaminofen

- Terrasse

- Keller

- Gasheizung

- Photovoltaikanlage

- Garage

- Carport mit Fahrradschuppen
- Feldlage

- Sitzecke im Garten
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- Gartenhaus

Sonstiges

Mit diesem Exposé bieten wir Ihnen unsere Maklerdienstleistung an. Alle Angaben zur Immobilie
basieren auf den uns vorliegenden Informationen des Eigentiimers und wurden mit grof3ter Sorgfalt
zusammengestellt. Eine Gewabhr fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernehmen wir jedoch nicht.

Kommt durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung ein Kaufvertrag zustande, ist die im Exposé
angegebene Provision vom Kaufer zu zahlen. Diese ist mit Unterzeichnung des Kaufvertrages verdient
und fallig.

Zusatzlich zum Kaufpreis sollten Sie die Erwerbsnebenkosten einkalkulieren. Diese betragen in der
Regel ca. 2 % fir Notar- und Gerichtskosten sowie 5 % Grunderwerbsteuer (je nach Bundesland
variabel).

Verbraucherinformation geman § 312c BGB i. V. m. Artikel 246 EGBGB:

Diese Informationen dienen der Erfullung unserer gesetzlichen Informationspflichten, wenn der
Maklervertrag mit Schroder Immobilien, Inh. Jorg Schrdder, Von-Somnitz-Ring 4a, 21423 Winsen
(Luhe), ausschlieBlich unter Verwendung von Fernkommunikationsmitteln (z. B. Telefon, E-Mail, Online-
Formular) zustande kommit.

Widerrufsbelehrung:

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, diesen Maklervertrag innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsschlusses. Um Ihr
Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns

Schréder Immobilien

Inhaber Jorg Schroder
Von-Somnitz-Ring 4a

21423 Winsen (Luhe)

Telefon: +49 (0) 4171 88 18 11
E-Mail: info@schroederimmobilien.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. per Brief, Fax oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen
Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kbnnen daflr ein von uns bereitgestelltes Muster-
Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausiibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Frist absenden.

Widerrufsfolgen

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben,
unverziglich und spatestens binnen 14 Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber
Ihren Widerruf bei uns eingegangen ist. Fur diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel,
das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdricklich
etwas anderes vereinbart. Haben Sie ausdrticklich verlangt, dass wir bereits wahrend der Widerrufsfrist
mit unserer Dienstleistung beginnen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen. Dieser
entspricht dem Anteil der bereits erbrachten Leistungen bis zu dem Zeitpunkt, an dem Sie uns Uber die
Auslbung des Widerrufsrechts unterrichten, gemessen am Gesamtumfang der im Vertrag
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vorgesehenen Dienstleistungen.

Besondere Hinweise

Ihr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn wir die beauftragte Maklerleistung vollstandig erbracht haben
und Sie vor Beginn der Ausfihrung ausdriicklich zugestimmt sowie bestatigt haben, dass Sie Ihr
Widerrufsrecht in diesem Fall verlieren (8§ 356 Abs. 4 BGB).

Ende der Widerrufsbelehrung

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 27.03.2035
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2010
Primarenergietrager Erdgas leicht
Endenergiebedarf 137,58 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse E
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Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentral gelegenen Lage in Winsen
(Luhe). Mit einer Entfernung von nur ca. 4,5 Kilometern zum Stadtzentrum kénnen Sie muhelos die
Annehmlichkeiten des urbanen Lebens geniel3en, wahrend Sie gleichzeitig die Vorzilige einer friedlichen
Wohngegend erleben.

Die hervorragende Verkehrsanbindung an die Autobahn, die lediglich ca. 3,5 Kilometer entfernt liegt,
ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Grof3stadte und deren vielseitigen Angebote.
Fur Familien mit Kindern bietet die Umgebung ideale Bildungs- und Betreuungsmaoglichkeiten: Ein
Kindergarten befindet sich nur ca. 0,5 Kilometer entfernt, die nachste Grundschule erreichen Sie nach
ca. 3 Kilometern und weiterfiihrende Schulen wie Realschule und Gymnasium sind lediglich ca. 4
beziehungsweise ca. 3,5 Kilometer entfernt.

Einkaufsmaoglichkeiten bieten ein Aldi und Rewe, welche sich in ca. 1 Kilometer Entfernung befinden.
Perfekt um mehr Zeit im Alltag zu haben.

Freizeitangebote bietet das Freizeitbad ,Die Insel”, die mit einer Entfernung von ca. 4 Kilometer gut zu
erreichen ist. Ebenfalls wird ein Naturbad im Sommer 2025 errichtet.

Diese Lage kombiniert das Beste aus beiden Welten — die Ruhe und Geborgenheit eines familiaren
Zuhauses sowie die N&he zu stadtischen Angeboten und Bildungsinstitutionen — und macht dieses
Einfamilienhaus zu einem idealen Wohnort fur Familien, die Wert auf Lebensqualitéat und Komfort legen
21423 Winsen (Luhe), Deutschland
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Eingangsbereich Einfahrt

Vogelperspektive ' Lage
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Wohnbereich H Essbereich

Kiche

Schlafzimmer Dushbad im Erdgeschoss
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Grundriss

Keller
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Grundriss

Erdgeschoss

Immogrundriss

Schréder Immobilien schulze@schroederimmobilien.de Tel. 04171 88 18 65
Herr Stephan Schulze www.schroederimmobilien.de Mob. 004917683434737




Grundriss

Dachgeschoss

Durchgangszimmer

Essen/

’ Wohnen
=

Schlafen

Immogrundriss

Schréder Immobilien schulze@schroederimmobilien.de Tel. 04171 88 18 65
Herr Stephan Schulze www.schroederimmobilien.de Mob. 004917683434737



http://www.tcpdf.org

