CO2-Neutralitat angestrebt
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Energiekonzept -
Quartiersversorgung ohne
fossile Brennstoffe!

Grune Quartiersmitte:
Soziale Treffpunkte

BUCHHOLZ I. D. NORDHEIDE |

STAND: 2025
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Das Projekt

- Versorgung ohne fossile Brennstoffe — Energiekonzept liegt vor

- Reduzierte Stellplatzanzahl - Mobilitatskonzept liegt vor

- Pragender Baumbestand bleibt erhalten - Baumgutachten liegt vor

. ca.26.200 m?2 BGF moglich - ca.18.500 m2 Wohnflache (Stand 08/23)
- 4 Baufelder

. Tiefgarage
- Grune Quartiersmitte — soziale Treffpunkte
. Grundacher mit Photovoltaik

Es gilt der Bebauungsplan Wiesenstraf3e / Hermannstraf3e
Mogliche Nettomiete p.a. € 3.814.764,-
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Visualisierung: Vogelperspektive auf die zentrale Grinzone. Blick von Norden nach Suden.

IRRTUMER & ZWISCHENVERKAUF VORBEHALTEN 2/18



SCHRODER

PROJEKTE

Baufelder

BAUFELD 1 Haus 1.1: Betreutes Wohnen und Tagespflege
mit ca. 70 Wohneinheiten

ca. 3.590 m?2 Grundstuck

BAUFELD 2 Haus 2.1: CGeforderter Wohnungsbau mit ca. 49
ca. 2.407 m? Grundstuck WO h nein he Ite n*
BAUFELD 3 Haus 3.1 - 3.4: Freifinanzierter Wohnungsbau mit

ca. 64 Wohneinheiten

ca. 5.918 m? Grundstuck

Haus 4.1 - 4.3: Freifinanzierter Wohnungsbau mit
ca. 75 Wohneinheiten — davon 23 Wohneinheiten als
Seniorenwohnungen mit Konzept

TIEFGARAGE 192 Stellplatze
AUSSENSTELLPLATZE 28 Stellplatze

HINWEIS:

* Laut B-Plan mussen 25% der Wohnflache als sozialer Wohnungsbau umgesetzt werden.

Weitere Informationen erhalten Sie gerne in einem gemeinsamen Gesprach.

o 1,," ' | -_'
= ‘a‘.
g’-’,} e
SN

<t | Pevas Do L e
G DREIILIrGR Dt

HAUS 1.1

Y

" ) B : - i .
e Ak Ry
M TSRO Sl et g
<
il '_ .i U Fr i

HAUS 4.3

oy
e e o
3 e

8 AP e " " f

WIEBENSTRASSE

);I

1 - Ml

- ‘ 3 %
i R .%V.-R-s. ¢ AREASET
SRS 8 T

PN

. L "4
|| e

: (’W’ i &
AN A A O
RSkl o 4. RCLIEROES ¥ . B
. agry w50t §
e ] - a¥

NORD

v
e
-«
©
o«
=
xz |
-
’ |
~
w

Prrererereneem f| TRy
- F

3 S A
-(\ Lasaac”
»

A

Quelle Hintergrundbild: Lageplan vom 27.09.2022, Siemer Kramer Architekten Ing

. BAUFELD 1

. BAUFELD 2 . BAUFELD 3 . BAUFELD 4
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Die Lage

- Buchholz i. d. Nordheide (21244), ca. 42.000 Einwohnet,
sudlicher Einzugsbereich von Hamburg

- Buchholz hat die Mietstufe 6

- Die Innenstadt (ca. 1.000 m) sowie der Bahnhof (ca. 550 m)
sind fu3laufig erreichbar

- Eine Grundschule (ca. 750 m) sowie div. Einkaufsmaglichkeiten
(ca. 1.500 m) sind ebenfalls gut erreichbar

Visualisierung: Blick entlang der Hermannstraf3e. Blick Osten nach Westen.
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LEISTUNGSUMFANG NACH ABSPRACHE
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Flachenaufstellung BGF und BRI

Baufeld 1-4

Bruttogrundflache (BGF)

Bruttorauminhalt ( BRI)

Ubersicht Flichenaufstellung

Stand : 22.08.2023 VORABZUG

Wohnflache

Anzahl Zimmer

GH

Anzahl STP im APH Anzahl| WE BGF R BGF S BGFR+S BRI WFL WFL WFL
in m? in m? in m? inm inm? aus BGF-R in m? aus BGF-S in m? R+Sin m?
aus CAD ohne TGA Planung aus CAD ohne TGA Planung aus CAD ohne TGA Planung
Untergeschosse / Tiefgaragen
122 7.089,76 m? 315,00 m? 7.404,76 m? 3,00 m 22.214,28 m?
Summe Untergeschoss 7.089,76 m? 315,00 m? 7.404,76 m? 22.214,28 m®

zusatzliche Tiefgarage betreutes Wohnen ca.’0 2.100,00 m? 2.100,00 m? 300m  6.300,00 m?
Summe Baufeld 2 (gef. Wohnungsbau)
Summe gesamt oberirdisch 17a* 49 4.128,26 m? 377,34 m? 4.505,60 m? 13.004,02 m* 2.896,20 m? 89,45 m? 2.985,65 m?
g Summe Baufeld 3
=] Summe gesamt oberirdisch 79* 64 6.278,60 m? 1.007,73 m? 7.286,33 m? 19.777,60 m? 4.711,66 m? 462,58 m? 5.174,24 m?
Summe Baufeld 4
Summe gesamt oberirdisch 43 75 6.628,91 m? 1.019,15 m? 7.648,06 m? 20.881,07 m® 4.877,81 m? 467,10 m? 5.344,91 m?
2 < Summe Baufeld 2-4
ER Summe gesamt oberirdisch ohne betreutes Wohnen 17.035,77 m? 2.404,22 m? 19.439,99 m? 53.662,69 m® 12.485,67 m? 1.019,13 m? 13.504,80 m?

Summe Baufeld 1-4 mit Betreutes Wohnen

Summe gesamt oberirdisch mit Betr. Wohnen 258

23.441,70 m?
Summe BGF R ohne Staffelgeschoss

Hinweis:  * = Stellplatze zusammen in einer Tiefgarage in Baufeld 3

A= AuRenliegende Stellplatze, alle anderen in der TG
Grundstuckflache

2.784,22 m?

versiegelte Flache Zuwegung inkl TG

GR1
GR2
GRzZ1

GRZ2 inkl. Zuwegung und TG

GFZ

26.225,92 m?

72.880,48 m*

17.292,00 m?
4.614,34 m?

8.358,96 m?
12.680,60 m?
0,48
0,73
1,36

17.290,12 m?
Summe WFL ges.

1.209,13 m?

18.499,25 m?
18.499,25 m?

IRRTUMER & ZWISCHENVERKAUF VORBEHALTEN
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Zimmertypen 1Zi. 2 Zi. 3 Zi. 4 Zi.

Anzahl 12 176 56 14

Kkalkulation der Mieten

. -
AL EE 0 B R Nettomieteinnahme/m2/mtil. Nettomieteinnahme/mtl.
bzw. Anzahl
Betreutes Wohnen 4.579,32 m? 18,50 € 84.71742 €
|
Tagespflege 415,13 m? 16,00 € 6.642,08 €
|
Geforderter Wohnungsbau 2.985 65 m? 750 € 22.392 38 €
|
Freifinanzierter Wohnungsbau 517424 m? 17,50 € 90.549,20 €
I
|
Freifinanzierter Wohnungsbau 5.344,91 m? 17,50 € 9353593 €
+ Seniorenwohnen mit Konzept
Tiefgaragenstellplatze 192 9500 € 18.240,00 €
Auf3enstellplatze 28 65,00 € 1.820,00 €
Gesamt Nettomieteinnahmen/mtl. 317.897,00 €
Gesamt Nettomieteinnahmen/Jahr p.a. 3.814.764,00 €

Alle Angaben ohne Gewahr! Bei den angegebenen Mieten handelt es sich um eine Prognose fur den Zeitraum der Fertigstellung.
IRRTUMER & ZWISCHENVERKAUF VORBEHALTEN 8/18
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Projektentwicklung im Gebiet der Mietstufe 6

WAS IST DIE MIETSTUFE?

Die Mietstufe ist ein wichtiger Faktor zur Berechnung von Fordergeldern, z. B. fur das Wohngeld und fur den

sozialen Wohnungsbau durch die N-Bank. Die Miestufe beeinflusst zudem auch die zulassige Hohe der Miete fur
die geforderten Sozialwohnungen.

WAS BEDEUTET MIETSTUFE 6 FUR DEN SOZIALEN WOHNUNGSBAU?

Je hoher die Mietstufe bewertet ist, desto hoher sind die Fordermittel, welche von der NBank in Anspruch genommen
werden konnen. Hierzu geben wir Ihnen gerne weitere Informationen.

Mietstufe 6 ist die zweithdchste Mietstufe und betrifft Stadte und Gemeinden wie Dusseldorf, Koln, Freiburg, Hamburg
und Buchholz i. d. Nordheide. FUr die Mietstufen 4 bis 7 gilt zurzeit fur geforderten Wohnraum die hochst zulassige
Nettokaltmiete von bis zu 8,10 Euro je m? Wfl./Monat.

IRRTUMER & ZWISCHENVERKAUF VORBEHALTEN 9/18
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Klimaschutz

ENERGIEKONZEPT

Insgesamt gibt es drei Varianten fur die Quartiersversorgung ohne fossile Brennstoffe

VARIANTE 1Geothermie: Hochste Nachhaltigkeit, gute Warmepreise, hohere Anforderungen/Komplexitat
bei Umsetzung, zukunftige Flexibilitat durch Investition ins Warmenetz

VARIANTE 2 Zentrale Warmepumpe: Beste Wirtschaftlichkeit, geringe Investitionen, gute Warmepreise, hdohere
Energiekostenanteile, hohere CO,-Emissionen und PEF durch schlechtere Anlageneffizienz, zuklUnftige Flexibilitat durch
Investition ins Warmenetz

VARIANTE 3 Dezentrale Warmepumpe: Geringe Investitionen, gute Nachhaltigkeit und einfache Einbindung von PV-Anlagen

Die Versorgungsvarianten weisen alle unterschiedliche Starken und Schwachen im Spannungsfeld
zwischen Wirtschaftlichkeit, Nachhaltigkeit und Flexibilitat in der Zukunft auf.

Weiltere Informationen finden Sie im ausfuhrlichen Energiekonzept!

Auszug aus dem Energiekonzept Lokgarten von ,AVERDUNG Ingenieure & Berater GmbH*

IRRTUMER & ZWISCHENVERKAUF VORBEHALTEN 10/18
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LArmschuztz

SCHALLGUTACHTEN

Im Norden des Grundstuckes verlauft die Bahnstrecke Hamburg - Bremen.

FUr das B-Plan Verfahren wurde erganzend ein Schallgutachten mit der geplanten
Bebauung erstellt und die Empfehlungen zum Larmschutz werden fest im

B-Plan aufgenommen. Bei der Quartiersplanung wurden die Anforderungen zum
Larmschutz von Beginn an berdcksichtigt und mit dem Schallgutachter abgestimmt.

- Die geplanten Gebaude der Baufelder 1 & 2 dienen als Schallschutz fur die sudlichen
GCebaude und mussen daher vor Bezug der Baufelder 3 & 4 fertig gestellt werden.

- Die gesamte Grundrissplanung ist entsprechend der gesetzlichen Vorgaben
ausgelegt.

.- Der soziale Wohnungsbau im Baufeld 2 wird im Norden durch Laubengange
erschlossen, sodass in dem Bereich kein erganzender Schallschutz notwendig wird.

- Bautechnische Losungen wie z. B. verglaste Vorbauten schutzen alternatiy,
z. B. Baufeld 1, vor zu hohem Schall.

Visualisierung: Vogelperspektive auf die zentrale Grinzone.
Blick von Norden nach Suden.
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Visualisierung: Vogelperspektive auf die zentrale Grinzone. Blick von Norden nach Suden.
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Visualisierung: Zentrale Grinzone im sudlichen Teil des Quartiers.
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Visualisierung: Zentrale Grinzone. Blick von Suden nach Norden.
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Visualisierung: Zentrale Grinzone
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Weitere Gutachten/Konzepte

- Baumgutachten

« Bodengutachten

- Entwasserungsgutachten
« Verkehrsgutachten

« Schallschutzgutachten

- Energiekonzept

Die Unterlagen kdnnen gern ubermittelt werden.

IRRTUMER & ZWISCHENVERKAUF VORBEHALTEN 16/18
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Team

Jorg Schroder Gudrun Futterer

Geschaftsfuhrer Vertretung der Geschaftsfuhrung

Prokuristin & Projektentwicklung

e (04171) 8818 44 . (04171) 8818 22

¥ schroeder@schroederimmobilien.de ¥ fuetterer@schroederimmobilien.de
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Haben wir lhr Interesse geweckt?

GCern stellen wir Innen diese spannende Projektentwicklung in einem
gemeinsamen Termin vor.

Sie bendtigen die ausfuhrlichen Unterlagen? Hierzu Ubersenden wir Ihnen
gern eine Vertraulichkeitsvereinbarung und im Anschluss den Link zu

unserem Datenraum.

Wir freuen uns auf den weiteren Austausch!

Haftungsausschluss

Diese Prasentation wurde ausschlie3lich zum internen Gebrauch erstellt. Die Offenlegung oder Verbreitung der in dieser Prasentation enthaltenen Informationen an Dritte ist
untersagt. Weder die gesamte Prasentation noch einzelhe Bestandteile durfen zu anderen als den genannten Zwecken ohne schriftliche Zustimmung der Lokgarten Buchholz
GmbH genutzt werden. Die Informationen in dieser Prasentation beziehen sich auf den Zeitpunkt, zu dem die Prasentation erstellt wurde. Anderungen bleiben vorbehalten.
Bei der Erstellung der Prasentation hat die Lokgarten Buchholz GmbH die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Informationen aus offentlichen oder anderen uns zur Verfugung

gestellten Quellen unterstellt und keine weitere Prufung vorgenommen. Alle Rechte vorbehalten.
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